LA QUE SE NOS VIENE ENCIMA CON EL

PLAN GENERAL DE URBANISMO
m === DE JACINTO MOLINER (PP)

/2855 Y DE SU ARQUITECTO
48| 7| MUNICIPAL
4~ JOSE LUIS ROKISKI

ii MENOS DERRIBOS Y
MAS SENTIDO COMUN !!

= POR LA RETIRADA DE LAS «SOLUCIONES»
TRAUMATICAS DE ESTE PLAN

= POR EL CESE DEL ARQUITECTO MUNICIPAL




CARTA ABIERTA A LA
OPINION PUBLICA VINAROCENSE
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El Partit de Vinaros Independent
(PVI) tuvo desde el primer mo-
mento de su gestacion una idea
clara de lo que pretendia dentro
del mundo vinarocense, y uno de
sus fines mas claro es el conse-
guir que el Ayuntamiento, o los
politicos como representantes
del mismo, tengan mas sensibi-
lidad con los problemas de sus
conciudadanos, ya que, al me-
nos para el PVI, el Ayuntamiento
debe ser el defensor del ciuda-
dano.

Por esta razon hemos estado
esperando desde el 16 de no-
viembre (fecha en que se apro-
bo la exposicion publica del Plan)
a que los partidos con represen-
tacion municipal informasen con-
venientemente a todos los vina-
rocense, en especial a los afec-
tados, y como ésto no ha ocurri-
do, no hemos tenido mas reme-
dio que hacerlo nosotros.

Si ésto molesta a algunas per-
sonas o partidos, lo sentimos
profundamente, pero desde lue-
go pueden estar seguros que se-
guiremos el camino que nos he-
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mos trazado y cada vez que lo
consideremos necesario alerta-
remos y avisaremos.

Eso desde luego no es alarmar.

Alertar y avisar es informar.

Este folleto que tiene Vd. en su
mano es el resultado de un serio
estudio hecho como conclusion
de las consultas realizadas a ar-
quitectos, constructores, apis,
abogados, industriales, etc. etc...
Y desde luego podemos asegu-
rarle que toda la informacion re-
flejada en este folleto, aunque
parezca increible, es totalmente
real, y aplica las consecuencias
de la LRAU.

Nos acusan de intentar aprove-
char el Plan para hacer pre-cam-
pana politica y hacer alarma so-
cial. Yo les preguntaria:

¢ Habrian alargado el plazo de
exposicion si nosotros no lo hu-
biéramos pedido?. ;Estarian tan
dispuestos a aceptar las nume-
rosas alegaciones sin nuestras
continuas «denuncias»?.

Tal como esta redactado este
Plan, no nos gusta, es inmoral e
inhumano.

Ni aceptamos los excesivos de-
rribos, ni aceptamos algunas "so-
luciones" concretas, como las de
Fedesa, "Muralla china", calle
Puente, Paseo, zona Estacion,
Sant Roc, ni por supuesto la in-
creible decision politica de hacer
un Plan para cien mil habitantes.

;Quién quiere un Vinaros con
100.000 habitantes?. Calcula-
mos que en 10 6 15 anos, el cre-
cimiento légico de nuestra ciudad
puede llegar a 30.000 habitantes.
(A quién puede beneficiar un
Plan con tanto planeamiento?.

Por lo tanto y como ultimo es-
fuerzo apelamos a la responsa-
bilidad de los 21 Concejales para
que voten en conciencia y eviten
la consumacion de este desagui-
sado.

Desde estas lineas, el Partit de
Vinaros Independent pedimos,
suplicamos, les rogamos que |0
revisen y retiren de este Plan, to-
das las "soluciones" traumaticas;
y por supuesto pedimos tambien
el cese del arquitecto responsa-
ble del mismo por tantos desati-
nos.
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¢ QUIEN HA HECHO ESTE PLAN?

Cuando los 21 concejales de nues-
tro Ayuntamiento aprobaron de for-
ma inicial esta Revision del Plan
General, realmente muy pocos de
ellos conocian lo que aprobaban,
Cinco o seis, a lo sumo.

El Plan, no obstante, es el Plan del
Partido Popular, al que han dado el
visto bueno el Partido Socialista y
Nova Esquerra.

Antes del cambio de alcaldia, a
mediados de 1998, &l PP ya indico,
lanto en Plenos como en declara-
ciones a la prensa o en un folleto
editado por dicho partido, que el
merito era suyo. Y el arquitecto que
lo ha realizado, anadimos nosotros,
tambien. El arquitecto contratado,
José Luis Rokiski, cuenta con la ple-
na confianza de las altas esferas
populares de Castellén y de Vina-
ros.

Folleto del Partido Popular, editado al
dejar la alcaldia Jacinto Moliner, en el
que se atribuyen el «méritor de este Plan
General.

1995 « 1998

TRES ANOS
DE GOBIERNO POPULAR
EN EL AYUNTAMIENTO DE VINAROS

¢SE HA INFORMADO
SUFICIENTEMENTE A LOS
VINAROCENSES?

Cuando, segun lo ordenado por |a
legislacion urbanistica, debia empe-
zar la exposicion publica del Plan,
en el Ayuntamiento se limitaban a
decir: «si a alguien le interesa ver
algo, que suba a pedir hora al ar-
quitecto». De bochorno, vamos.
Pasaron cerca de 10 dias hasta que
se expusieron los planos en el Sa-
I6n de Sesiones.

Al ver los planos. nos dimos cuen-
ta de los multiples cambios y derri-
bos que conllevaba, por lo que,
como partido que esta al servicio de
los vinarocenses, empezamos a es-
cribir en la prensa sobre |o que ocu-
rria y, al mismo tiempo, solicitamos
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por escrito (registro de entrada n®
8625, de 30 Noviembre 1998) que
se ampliara el plazo de exposicion
y Se asesorara mas y mejor a cuan-
tos acudieran a verlo.

Nos hicieron caso a lo primero, lo
cual agradecemos a los tres parti-
dos, pero no a todo lo demas.

Desde luego hemos oido: «Xe, me
lomben la casa | no m'avisen; un
poc més | no m'en entero». Tenian
razon los vinarocenses que se ex-
presaban asi.

En una epoca de ordenadores real-
mente no cuesta tanto remitir una
nota informativa a las principales
zonas afectadas.
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MULTIPLES DERRIBOS
DE FABRICAS Y TALLERES

SOROVICA, S.L. Y GRABALASER, S.L

TOLDOS JOVANI




Aunque pueda resultar increible,
uno de los aspectos mas destaca-
dos de este Plan es el auténtico
acoso y derribo, nunca mejor dicho,
a multiples empresas industriales o
de servicios, tipo talleres.

La decision politica ha sido elimi-
nar determinadas empresas de don-
de estan, y la decision técnica ha
sido buscaries una «solucién», o

sea, meterles una zona verde, una
calle, una plaza, o una zona
dotacional. Como, ademas, el Ayun-
tamiento no sollara ni un duro, pues
todos los gastos e indemnizaciones
van a cargo de ellos mismos y de
los vecinos colindantes, pues no se
han andado precisamente con mi-
ramientos.

Hay derribos lolales y derribos par-
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ciales. Citemos unos cuantos.
Entre los totales, estan: Camisas
Angel Guimera:, TRQ, Romax, Tol-
dos Jovani, Estacion de Servicio
Verdera, Bingo Vinaros, Muebles
FG, Sorovica, Grabalaser, Horto-
fruticola J.M®. Garcia. Vinauto,
Fisant, Falcé Ayza, Agrovinsa, An-
tonio Requena, T.P. Agricola (antes
Mobiart), Muebles Modevi, Talleres

EJEMPLO

PRI. 5

Es la zona en la que estan las
empresas Romax, Camisas A.
Guimera, TRQ, unos parkings.

Actualmente es suelo urbano in-
dustrial.

Pasa a ser con este Plan suelo
urbano residencial.

Los propietarios deberan derri-
bar, a su cargo las empresas, y

luego les quedaran edificables el
16% del terreno para un edificio
de 6 alturas y el 13% para una
superficie comercial de 2 alturas.

Pero antes deberan ceder gra-
tuitamente el resto de los terre-
nos para viales y zonas verdes.
Deberan, asimismo, pagar el al-
cantarillado, las conducciones
de agua, el asfaltado, las aceras,
y plantar las zonas verdes.

.
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ROMIL, S.L.

TALLERES SERVOL, S.L.



Arnau, Transportes Martinez, Gaso-
linera Torres, Hierros José Torres,
Maderas Grino, Vulcanizados
Serret...

Entre los derribos parciales, estan:
Artes Graficas Lineart, Marmoles
Sospedra, Romil, Talleres Servol,
Naves IFA, Talleres C. Casanova,
Hotel Duc de Venddme, Fusteria
Bema...

Por ultimo aclararemos, que aun-
que bastantes estan junto a la C.N.
340, solo a tres o cuatro les afecta
la Ley de Carreteras, Todas las de-
mas, la inmensa mayoria, es por
decision pura y estrictamente mu-
nicipal.

NAVES JUNTO C.N.232
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Arriba, Avda. Zaragoza, que se
amplia.

A la izquierda, calle San Cristabal,
Sra. Monica y Carmen.

Estas fotografias corresponden a
toda una serie de edificios que se-
ran derribados para ensanchar ca-
lles o prolongar otras ya existentes.
La mayoria estan en zonas centri-
cas de la ciudad.

Calle San José, entrada Torre Ballester.

Calle Traval, esquina con San José. Parte izquierda de la calle Convento. Parte derecha de la calle Molino.
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LA COMENTADA ZONA «FEDESA»

Uno de los temas que mas comen-
tarios esta mereciendo entre arqui-
tectos, constructores y vecinos de
determinadas zonas del pueblo, es
la solucion dada a los terrenos don-
de estaba ubicada la fabrica de le-
vadura «Fedesa» y el denominado
«Fondo de Alino» (que en el plano
hemos coloreado en rojo).

Parece que es una isla rodeada
por todas partes de Planes de Re-
forma Interior y de Sectores de
S.U.P. Es decir, nadie entiende
cémo unos terrenos sustancial-
mente semejantes lienen solucio-
nes radicalmente diferentes.

Lo diremos de otra forma, mientras
que todos los PRI o los sectores o
unidades de ejecucion deberan ce-
der al Ayuntamiento, gratuitamente,
se entiende, porcentajes de terre-
nos muy elevados (los indicamos en
el plano dentro de cada perimetro
senalado en rojo), para calles, zo-
nas verdes y espacios dotacionales,
y luego pagar toda la urbaniza-
cion (asfaltar, desagies, agua, jar-
dines, etc...) y ademas pagarse en-
tre ellos todos los derribos, en cam-
bio esa zona «Fedesa» no debera
ceder nada, ni debera urbanizar
apenas nada.Y, ademas, para apro-
vechar al maximo el terreno (de 6
alturas y de 3 alturas), el diseno ha
quedado un auténtico «mamarran-
cho».

No deseamos personalizar el
tema, pero de nombres hemos oido
unos cuantos.

... y la zona del Angel y paseo Colén

Como estamos cerca del mar, diremos que los pe-
ces grandes se comeran a los pequenos. Los «libu-
rones» engulliran a los «pezquenines».

En esa zona va el PRI n® 20, que permitira construir
dos bloques de 9 y 8 alturas.Y, via reparcelacion, los
que tienen mucho terreno detras poco edificable pa-
saran a tener mucho delante muy edificable. Y, al
revés, los gue tienen poco muy edificable ahora, pa-
saran a muy poca cosa. Tal vez, un dinero y, |ale, a
la calle, que aqui molestais!.

No personalizaremos tampoco, pero hay determi-
nadas coincidencias personales que desde luego a
mas de uno harian palidecer o enrojecer.
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(EJEMPLO [

Un propietario tiene 1,000 m*

Despueés de desarrollada la unidad
de ejecucion le quedaran, 205 m”.
para edificar 7 alturas.

Ademas antes, debera pagar unos
5 millones para la urbanizacion, y
otra cantidad para los derrnbos de
las viviendas.

Son dos zonas sobre las que de-
terminados protagonistas del nego-
cio inmabiliario le han puesto el ojo.

Pero lo primero, limpiar la zona:
osea, derribar todas las viviendas
que hay, pues, al fin y al cabo, las
indemnizaciones iran a cargo de los
mismos propietarios de la zona.

Después, en lo que les queda de
terreno (por ejemplo un 20%) con
bloques de 10, 7 y 6 alturas predo-

DERRIBOS DE VIVIENDAS

Grupo viviendus en Avda. 29 Setembre.

minantes y algunos de 3, se les apli-
ca los minimos obligatorios de cons-
truccion (la maxima menos 1). Y
desde luego, se les hacen pagar
todos los costes de la urbanizacion.

El resultado esta servido: se «ex-
pulsa» a los propietarios y el prota-
gonismo pasa de lleno a determi-
nado tipo de promotores inmobilia-
rios.




LO DE LA CALLE DEL PUENTE

Edificaciones a derribar.

. l.“_,,\

Calle e 1 Virgen

El Plan de Reforma Interior n® 18,
que les ha caido encima a los veci-
nos de la calle del Puente , va a re-
sultar muy polémico.

Mucho derribo, casi total, de las
naves de empresas y parking exis-
tentes; mas derribos en la calle de
la Virgen y en la plazoleta junto a
«Vadoro»; y en el medio, una zona
verde.

Como todo lo van a pagar los ve-
cinos (los que estan dentro del poli-
gono rojo del plano), que vayan pre-
parando sus libretas de ahorro.

Los vecinos de la calle Puente serdn los principales «paganos» de la operacian.

NUEVO AYUNTAMIENTO

Los dirigentes del Partido Popular
quieren hacer un nuevo Ayunta-
miento. Lo quieren en el antiguo
Convento de San Francisco.

De 8 alturas, aunque a los demas
vecinos de |a calle se las dejen en 5
y en 6.

Y para que esté rodeado por to-
das partes de calle se derriban tres
casas de |a calle San Francisco.

Plana del PRI ubicado en ¢l antiguo Tres edificios de la calle San Francisco que

7

il Hospital

Calle Sus Framcison

convento de San Francisco, serdan derribados.
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EL PARQUE DEL CAMI FONDO
Y LA GRAN MURALLA CHINA
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Como el Plan propone que haya
un gran parque, de mas de 40.000
m"., en el Cami Fondo, pues que lo
cedan y planten los vecinos de la
zona. A cambio, les quedara un tro-
cito de terreno donde se construi-

ran 9 alturas.

Esa edificacion sera una auténti-
ca Muralla China, pues teniendo 20
metros de ancho y 30 de altura,
medira de largo mas de cuatro cam-
pos de futbol

Iy

SECTOR N" 10

Zona situada junto a la Avda.
M#. Auxiliadora, siendo una de
las tres Unidades de Ejecucion
del parque.

Si un propietario tiene 2.000
m?., le quedaran construibles
en 9 alturas unos 230 m”, Algo
asi, como el 12%.

Pero antes de edificar, debe-
ra pagar la urbanizacion de un
gran vial y plantar el parque.




JUNTO A LA ESTACION, 8 ALTURAS
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Plano de la zona comprendida entre la estacion y el Instituto «Leopoldo Querols, cuyas edificaciones tendran 8 alturas, y edificios de

viviendas a ambaos lados de la actual plaza de la estacion, que seran derribados.

EN BENEDICTO Xiil,
MAS DERRIBOS

cio para una calle de 12 metros de
anchura. Ahora debera tener 20 me-

Los vecinos de la calle Benedicto
XIll, que arranca de la Avda. Zara-

goza, junto al cruce de la C.N. 340,
han ido edificando en |os ultimos 30
anos retirandose hasta dejar espa-

Una norma del Plan, aplicable a
todo el pueblo, es que cuando al-
guien quiera construir, o hace como
minimo todas las alturas menos una

SANT

Es una de las guindas de este
Plan. Habiendo tanto derribo como
hay, ¢(por que no derribar alguna
iglesia?. Le ha tocado a la Ermita
de Sant Roc, que pasa a ser ZUDV,
es decir, jardin publico (aclaremos
que no le afecta para nada la Ley
de Carreteras).

Despueés del «despojo» mas
que discutible que |la alcaldia del PP
hizo de los derechos de la Iglesia
sobre el antiguo Convento de San
Francisco, no nos extrana esta fal-
ta de sensibilidad hacia los senti-
mientos de muchos vinarocenses.
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fros (mas que la Avda. Pais
Valencia). Que se preparen a derri-
bar...

En muchas calles. de «dins
muralles» puede ser una norma ab-
solutamente descabellada.

del maximo, o no puede hacer nada.
Es decir, si una calle tiene un maxi-
mo de 6, o se hace un minimo de 5
0 no se puede construir.

ROC, ZONA VERDE
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La Ermita de Sant Roc serd derribada y convertida en zona verde.
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